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DOMOVY PORIADOK

Clanok 1.
Uvodné ustanovenie

Tento domovy poriadok je organizacné opatrenie bytového domu na zabezpeCenie
vzadjomnych vztahov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome, ktoré si upravené vo
vSeobecne platnych pravnych predpisoch, ako napr. :

1. Zakon €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
pravnych predpisov

2. Zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zdkonnik v zneni neskorSich pravnych predpisov

3. Zakon €.116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
pravnych predpisov

4. Platna zmluva o vykone spravy a jej dodatky.

Domovym poriadkom sa ma zabezpecit' sposob poriadku, pokoja a Cistoty v dome a jeho
okoli, ako aj spdsob uZivania spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni domu.

Clanok II.
Prava a povinnosti vlastnikov a najomnikov bytov
pri uzivani bytov

1. Vlastnici (uZivatelia) bytov, osoby, ktoré s nimi Ziji v spolo¢nej domacnosti a ndjomcovia
bytov, maji pravo uzivat' byt a jeho prisluSenstvo, pravo uzZivat' spolo¢né priestory a
spolo¢né zariadenia domu a pravo pouzivat sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s
uZivanim bytu.

2. Vlastnik (uzivatel) bytu je povinny vcas vykonat' opravy v byte na spolo¢nych ¢astiach
domu, inak zodpoveda za Skody, ktoré nesplnenim povinnosti vznikli.

3. Vlastnik bytu a ndjomca bytu a nebytového priestoru je povinny konat tak, aby pri
uZivani, udrZiavani, zmendach, pri prenajati bytu alebo nebytového priestoru v dome,
pripadne jeho cCasti nerusil a neohrozoval ostatnych vlastnikov vo vykone ich vlastnickych
prav.

4. Vlastnik (uzZivatel) bytu je povinny umoZnit na poZiadanie na nevyhnutny cas a v
nevyhnutnej miere vstup do bytu, alebo nebytového priestoru spravcovi alebo osobe
opravnenej vykonat" opravu a udrZbu spoloCnych casti a zariadeni domu, ktoré st
pristupné z bytu, ktory uZiva.

5. Utzivatel’ bytu je povinny odstranit’ zavady a poSkodenia, ktoré spdsobil v dome sam,
alebo jeho spolubyvajuci, pripadne jeho navstevnik. Ak sa tak nestane, ma spravca domu
po predchadzajiicom upozorneni zadvady a poSkodenia odstranit’ a poZadovat’ od uZivatel'a
nahradu.
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Clanok III.
Stavebné upravy bytu a nebytového priestoru

Vlastnik (uZivatel’) bytu m6Ze v dome vykonavat’ upravy len ak st v sulade s platnymi
pravnymi predpismi v zmysle zak. ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom
poriadku / Stavebny zakon v zneni neskorsich predpisov v nadvéznosti na vyhlasku MZP
SR ¢.453/2000 Z.z./, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona,
urcuju pripady, v ktorych na stavebné prace postaci stavebnému tradu ohlasit stavebné
Upravy a tieZ pripady kedy je potrebné stavebné povolenie alebo nie. Na vyZiadanie
V zaujme vlastnikov (uZivatelov) bytov a nebytovych priestorov, kazdé nedodrZanie
stavebného zakona je spravca povinny ohlasit’ stavebnému tdradu.

Clanok IV.
Uzivanie bytového domu - pokoj v dome

Vlastnik (uZivatel) bytu a osoby, ktoré s nim Ziji v domadacnosti, ako aj iné osoby,
zdrZiavajuce sa s jeho sihlasom v dome, st povinni spravat’ sa tak, aby nerusili uZivatelov
ostatnych bytov nadmernym hlukom, nerobili vytrZnosti, ani inak nezhorSovali
podmienky riadneho uZivania bytov v dome.

Nocny kl'ud v bytovom dome je stanoveny od 22,00 hod. do 6,00 hod. nasledujiceho diia.
V tomto Case nie je povolené vykonavat akikolvek cCinnost, ktord by sposobovala
nadmerny hluk. V tomto case nie je dovolené hrat na hudobnych nastrojoch, spievat,
hluc¢ne sa zabavat', ani inym spdsobom rusit’ ostatnych uzivatel'ov.

Vlastnik (uZivatel’) bytu je povinny oznacit' poStovud schranku a zvoncek prisliuchajuci k
bytu menom alebo nazvom firmy.

Vlastnik (uZivatel’) bytu je povinny chranit’ spolo¢ny majetok domu vykonanim tikonov k
zamedzeniu vstupu neZiaducich osob do objektu bytového domu, najmd zatvaranim
vchodovych dveri a nevptstanim cudzich os6b do objektu bytového domu, zhasinanim
chodbovych svetiel pri dostatonom dennom svetle, nepoSkodzovanim naterov chodieb,
schodov a obkladov v spolocnych castiach a spoloCnych zariadeniach domu, ako aj
udrzZiavanim Cistoty v nich a vo vytahu.

Vlastnik (uZivatel) je povinny hradit’ naklady na vSetky opravy suvisiace s jeho uZivanim
a zabezpecovat’ v€asné vykonanie drobnych oprav v byte alebo v nebytovom priestore.
Vlastnici prispievaju na tudrZzbu a opravy spoloCnych priestorov stanovenou sumou do
fondu prevadzky, uidrzby a oprav v zmysle zmluvy o vykone spravy.

Clanok V.
Poriadok a Cistota v bytovom dome a jeho okoli

Vlastnik (uZivatel’) je povinny udrZiavat’ poriadok a Cistotu v bytovom dome a jeho okoli
(dvor, stanovisko kontajnerov, chodnik prilahly k bytovému domu) a svojim konanim
neohrozovat’ bezpeCnost' a zdravie ostatnych obyvatelov bytového domu. Vlastnik je
povinny na svoje ndklady odstranit’ poskodenia a znecistenia, ktoré sposobil v bytovom
dome sam, alebo ti, ktori s nim v byte byvaju.

Komunélny odpad je vlastnik (uZivatel’) povinny odkladat do naddob na to urcenych, tak
aby bol pri odkladani odpadu zachovany poriadok a Cistota.

Nebezpecné latky ako s kyseliny, aerésolové spreje, azbest, paliva, batérie, farbiva,
pesticidy, jedy a pod. nesmud byt uskladiiované v spolocnych castiach a zariadeniach
bytového domu.



Vlastnik (uZivatel) nesmie ukladat’ Ziadne predmety na schodiStiach, chodbach, v
spolocnych zariadeniach, pivni¢nych priestoroch, na streche a pri nadobach na domovy
odpad.

V spolo¢nych ¢astiach a zariadeniach bytového domu (chodby, schodistia, vytahy) nie
je dovolené fajcit, inym sp6sobom pouZivat’ tabakové vyrobky, poZivat alkoholické
napoje a omamné latky.

Balkény a terasy je potrebné udrZiavat v Cistote a odstraniovanie necistoty a snehu
vykonavat’ tak, aby nedoslo k ohrozeniu bezpecnosti osdb a majetku.

Prasenie alebo trasenie kobercov, rohoZiek, perin, zmetdkov, metiel, prachoviek a pod. z
okien bytov a spoloCnych Casti a zariadeni, balkénov a loggii nie je dovolené. V
chodbach, vytahoch a ostatnych priestoroch nie je povolené vyhadzovat’ odpadky a Cistit’
Satstvo, koberce , obuv a iné predmety. Cigarety, ohorky, popol a smeti sa nesmu nikdy
vyhadzovat' cez okna a balkény, ani odhadzovat’ v spolo¢nych priestoroch.

Clanok VI.
Informacné zariadenia v dome

Bez sihlasu uZivatefov bytov nesmie byt pouZitd Ziadna cast spolo¢nych casti a
zariadeni na reklamné tcely.

Na strechu bytového domu nie je dovolené vychadzat. Pristup na strechu domu je
dovoleny len osobam za tcelom kontroly, udrzby a opravy strechy a osobam, ktoré
pouZzivaju strechu na zaklade zmluvy o najme. UZivatelia bytov maju na strechu povoleny
pristup len ak je to nevyhnutné na odvratenie Zivelnej udalosti, poZiaru alebo inej nehody.
V celom bytovom dome musi byt zachovand jednotna farba balkénov a okien. UZivatel
nereSpektujuci toto pravidlo musi na vlastné naklady zabezpecit' povodny nater alebo
malbu. Strukturalne maliarske a ornamentalne zmeny meniace vonkajsi vzhlad domu nie
si povolené.

Spravca domu oznaci kazdé podlaZie a umiestni v blizkosti domového vchodu na
viditel'nom mieste zavesnud skrinku na oznamy.

Spravca oznaci hlavny uzaver vody, plynu, elektrickej energie a hlavny mera¢ mnoZstva
vody.

Clanok VII.
Chov domacich zvierat

Doméce zvieratd, najmd macky a psy mozno chovat’ v byte, iba v silade so vSeobecnym
zavdznym nariadenim mesta.

Vlastnici (uzivatelia), ktori chovaju domdce zvierata su povinni dbat’ na to, aby zvierata
nesposobovali hygienické nedostatky, alebo necistotu v dome a jeho okoli. Zvieracie
exkrementy su povinni bezodkladne odstranit’.

Vlastnici domacich zvierat st povinni zabezpecit, aby zvieratd nespdsobovali Skody,
neobt'azovali ostatnych obyvatefov domu, najméd zavijanim, brechanim, alebo inym
sposobom.

Je zakazané chovat’ zvierata na balkonoch , v spolo¢nych priestoroch alebo pivniciach.

Clanok VIIL
PozZiarna ochrana v bytovom dome

1. PoZiarna ochrana v bytovom dome je zabezpecovand podla Zakonov ¢. 314/2001
Z.z. a vyhlasky ¢. 121/2002 Z. z.



N

Ak vznikne v dome poZiar, osoby nachadzajiice sa v dome sti povinné pokial je to mozZné
poZiar uhasit’ dostupnymi hasiacimi prostriedkami a poZiar urychlené nahlasit’ hasi¢skému
zboru. Na pristupnom a vhodnom mieste musi byt vyveseny zoznam telefénnych cisel pre
tiesnové volanie a havarijné situacie .
K hlavnym uzéverom vody, plynu, elektriny, kanalizacnym cistiacim otvorom a inym
podobnym zariadeniam musi byt vZdy pristup.
Hlavné uzavery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt’ oznacené podl'a platnych
predpisov.
Clanok IX.
Vytapanie, zatekanie do bytov

1.Kazdy uzivatel je povinny spravat’ sa tak, aby svojou ¢innost'ou nesposobil vytopenie,
resp. zatekanie susednych bytov, spolocnych casti a zariadeni alebo nebytovych
priestorov. Zavadu na zariadeni je povinny bez odkladu nahlasit’ spravcovi.

V pripade vytopenia susedného bytu, spolo¢nych casti a zariadeni, alebo nebytovych
priestorov z dovodu nedbanlivosti (jednorazové vytopenie pri prani v pracke, pri
poSkodeni sifénov, nezatvorenie batérie a pod.) odstranenie S$kdd vzniknutych pri
vytopeni, hradi uZivatel, ktory ho sposobil.

Clanok X.
Otvaranie a zatvaranie bytového domu

Vlastnik (uZivatel’) bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v jednej domacnosti, st povinni Setrne
zaobchadzat’ s vchodovymi dverami vybavenymi automatickym otvaranim z bytu.

V zaujme ochrany majetku uZivatel'ov bytov a bezpecnosti v dome st uZivatelia povinni
pri prichode a odchode z domu presvedcit' sa, ¢i si dvere po nich riadne a bezpecne
zatvorene.

Vpustanie cudzich osob do spolo¢nych Casti a zariadeni je zakazané.

Clanok XI.
Televizne antény

Cudzie zasahy do spolocnej televiznej antény nie su dovolené.

Clanok XII.
Zaverecné ustanovenia

Tento domovy poriadok je zavazny pre vSetkych obyvatel'ov bytového domu.

PoruSenie domového poriadku sa povaZuje za priestupok.

Spravca domu zabezpeci, aby bol tento domovy poriadok vyveseny na vidite'nom mieste
v dome.



