Pravidla schodze vlastnikov a pisomného hlasovania podl’a zakona c.
182/1993 Z..z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (d’alej len Zakon)

Zdakladnym a zasadnym miestom, kde sa maju uplatiiovat’ vlastnicke prava vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov (d’alej len NP) v dome su schodze vlastnikov.

Zvolanie schodze

Spravca je povinny zvolat’ schodzu vlastnikov podl'a potreby, najmenej raz za rok, alebo
ked’ o to poZiadaju vlastnici bytov a NP, ktori maji aspon Stvrtinu hlasov.

Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome ma pravo zvolat' schédzu vlastnikov, ak na ich
Ziadost’ nezvolal schodzu vlastnikov spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti.

Oznamenie o zvolani schodze

Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom musi byt v pisomnej forme dorucené
kaZzdému vlastnikovi bytu a NP v dome minimalne 7 dni pred diiom konania schodze
vlastnikov.

Oznamenie o schodzi vlastnikov spolu s programom sa dorucuje aj spravcovi, ak sa ich
rozhodovanie dotyka.

Priebeh schodze, osoby opravnené zicastnit’ sa schodze

Vlastnik bytu alebo NP v dome ma pravo a povinnost’ zicastiiovat’ sa na sprave domu a na
schodzi vlastnikov, hlasovanim rozhodovat’ ako spoluvlastnik o vSetkych veciach, ktoré sa
tykaji spravy domu, spolo¢nych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu, spolo¢nych NP,
prisluSenstva a pozemku.

Za kazdy byt a NP v dome ma vlastnik bytu alebo NP v dome jeden hlas pripadajtici na byt
alebo NP v dome. Ak je byt alebo NP v dome vo vlastnictve viacerych osdb, méZu uplatnit
svoje hlasovacie pravo len ako celok.

Vlastnik bytu a NP v dome svoju ucast’ na schédzi potvrdi podpisom na za tym tcelom
vyhotovenej Prezencnej listine, ktora tvori neoddelitel'nti sucast’ a prilohu Zapisnice, ktora
sliZi pre zaznamenanie priebehu schodze, najmé vSak pre zaznamenanie prijatych rozhodnuti
schodze.

Vlastnik bytu alebo NP v dome méze v listinnej podobe, s tiradne overenym podpisom
(matrikou, notarom) splnomocnit’ inii osobu, aby ho pri hlasovani zastupovala. Takéto
splnomocnenie ma vlastnik pravo udelit na zastupovanie na schddzi vlastnikov, ale i na
pisomnom hlasovani. Sicastou splnomocnenia musi byt aj prikaz, ako ma splnomocnenec
hlasovat’ pri konkrétnych otdzkach, ak nejde o splnomocnenie na konanie v celom rozsahu



prav a povinnosti vlastnika bytu alebo NP v dome. Splnomocnend osoba sa origindlom
splnomocnenia preukazuje na zaciatku schodze vlastnikov zastupcovi vlastnikov alebo na
poZiadanie aj vlastnikovi bytu alebo NP v dome.

Kandidati na funkciu zastupcu vlastnikov nem6Zu byt splnomocneni inym vlastnikom
bytu alebo NP v dome, ak ide o hlasovanie o ich volbe.

Vlastnik bytu alebo NP v dome nemé&Ze splnomocnit’ na zastupovanie spravcu.

Na zaciatku schodze pritomni vlastnici zvolia

predsedajiceho schodze,

zapisovatel'a, ktory zapiSe skutoCnosti a informadcie, ktoré zazneli pocas schodze a
zaroven zaznamena aj znenie samotnych rozhodnuti vlastnikov,

overovatel'ov zapisnice, ktori overia spravnost’ zapisanych skutoc¢nosti, informacii a
rozhodnuti uvedenych v zapisnici.

Predsedajuci schodze v ivode schodze podl'a prezencnej listiny zisti, ¢i poCet vlastnikov v
dome zicastnenych na schodzi umozZiiuje platne hlasovat’ o veciach uvedenych v programe.

Nadpolovicnou vacsSinou vsetkych vlastnikov bytov a NP sa musi rozhodniit’ o:
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podani navrhu na exekucné konanie alebo navrhu na vykonanie dobrovolnej drazby
bytu alebo NP,

vybere dodavatel'a pri obstaravani sluZieb a tovaru,

o vyske jeho odmeny zastupcu vlastnikov

prevode nebytového priestoru na najomnika,

uzivani spolo¢nych priestorov, o najme spoloc¢nych priestorov,

schvaleni vysky preddavku do fondu prevadzky, uidrZzby a oprav,

schvaleni zmluvy o vykone spravy, jej zmien alebo jej zaniku, o vypovedani zmluvy o

.....

pritomnych).

Vlastnici bytov a NP v dome prijimaju rozhodnutia na schodzi vlastnikov dvejtretinovou
vacSinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome podla § 14b ods. 2 Zakona, ak

hlasujt o:
a. zmluve o uvere a o kazdom dodatku k nej,
b. zmluve o zabezpeceni uiveru a o kaZdom dodatku k nej,
c. zmluve o najme a kupe veci, ktorud vlastnici bytov a NP v dome uZivajui s pravom jej
kuipy po uplynuti dojednaného casu uZivani a o kaZzdom dodatku k nej,
d. zmluve o vstavbe alebo nadstavbe a o kaZdom dodatku k nej,
e. zmene UcCelu uzZivania spolocnych Casti domu a spolo¢nych zariadeni domu,

Ak sa rozhoduje o nadstavbe alebo o vstavbe v podkrovi alebo povale, vyZaduje sa zaroven
suhlas vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome na najvySSom poschodi.

Suhlas vSetkych vlastnikov bytov a NP v dome sa vyZaduje pri rozhodovani o prevode
spoloc¢nych Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu alebo prilahlého pozemku alebo ich casti.



Nadpolovicna vacSina ziicastnenych

O veciach, ktoré nie si upravené v odsekoch 1 aZ 3 §14b Zakona, je na prijatie rozhodnutia
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su pritomni na schodzi vlastnikov alebo sa zucastnili pisomného hlasovania.
Hlasovanie o tej istej veci - § 14b ods. 5 Zakona

Ak vlastnici bytov a NP v dome rozhodli o veci, nové rozhodnutie o tej istej veci nahradza
predchadzajice rozhodnutie. Pri hlasovani o tej istej veci podl'a odseku 1 do jedného roka
od platného hlasovania sa vyZaduje suhlas dvojtretinovej vacSiny hlasov vSetkych
vlastnikov bytov a NP v dome.

Ak sa o veci rozhodovalo dvojtretinovou vacsinou hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
NP v dome, pri hlasovani do jedného roka od platného hlasovania o tej istej veci, sa
vyZaduje suhlas Stvorpatinovej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a NP v dome.

Samotnému hlasovaniu o rozhodnuti predchadza diskusia k prejednavanému bodu programu.
Po ukonceni diskusie k bodu programu sa pristupuje k samotnému hlasovaniu, pri ktorom je
nutné scitat’ pritomnych (mo6Ze sa stat, Ze niekto medzicasom schédzu opustil, pripadne
pribudol) pre kontrolu uznasaniaschopnosti a toho, ¢i su pritomni vlastnici vzhl'adom na druh
prejedndvaného bodu schopni prijat' platné rozhodnutie vo veci. Nasledne sa scitaju hlasy
hlasujticich za a proti veci, ako aj tych, ktori sa zdrZali, resp. vobec nehlasovali. S¢itanie
hlasov spravidla vykonava zapisovatel’, avSak v pripade velkého poctu zucastnenych osob
moZzno zvolit' aj osobitne na to urcené osoby. Vysledok scitania hlasov sa zaznamena v
zapisnici, pricom pomer hlasov nasledne urci, ¢i rozhodnutie bolo schvalené - prijaté alebo

.....

Oznamenie vysledku schodze

Zavery zo schodze a vysledok hlasovania je povinny oznamit’ ten, kto schodzu vlastnikov
zvolal, a to do siedmych dni od konania schodze vlastnikov, spésobom v dome obvyklym, ¢o
moZe byt vyvesenim na tabuliach vo vchodoch alebo pripadne aj kaZzdému vlastnikovi poStou,
vhodenim do schranky a pod.

Pisomné hlasovanie

Pisomné hlasovanie plne nahrddza schodzu vlastnikov. To znamena, Ze je moZné hlasovat
o vSetkom ako na schodzi pri dodrzani podmienok hlasovania. MéZe ho navrhnut’ spravca
alebo Stvrtina vlastnikov bytov a NP v dome, ak na ich Ziadost’ nevyhlasil pisomné hlasovanie
spravca do 15 dni od dorucenia Ziadosti. Pred pisomnym hlasovanim musia byt vlastnici
bytov a NP v dome 7 dni vopred informovani o otazkach, o ktorych sa bude hlasovat a o
termine a mieste hlasovania, a to spésobom v dome obvyklym.

Suhlas alebo nestihlas so schval'ovanym navrhom vyjadruju vlastnici bytov a NP v dome
vlastnoru¢nym podpisom s uvedenim datumu podpisu na hlasovacej listine. Ak vlastnik bytu
alebo NP v dome nevyznaci svoj nazor na hlasovacej listine, je hlas neplatny.

Po vykonani pisomného hlasovania spravca alebo zvoleny zastupca jednej Stvrtiny
vlastnikov bytov a NP v dome zisti vysledok hlasovania a oznami ho do 7 dni od skoncenia



pisomného hlasovania sposobom v dome obvyklym. Aby bolo pisomné hlasovanie
pravoplatné, je potrebny siihlas nadpolovicnej vacsiny hlasov vsetkych vlastnikov bytov a
NP v dome, ak Zakon neustanovuje inak. V pripade netispeSného hlasovania musi byt
predmet hlasovania prerokovany na schodzi.

Rozhodnutia schédze, ktoré boli prijaté platne v siillade so Zakonom sii zavdzné pre
vSetkych vlastnikov v bytovom dome, to znamena i pre tych, ktori sa na schédzi a
pisomnom hlasovani nezicastnili. Rovnako tak st zavdzné aj v pripadoch, ked sa o
rozhodnutiach nedozvedeli, ale mali moZnost' sa dozvediet (len ju nevyuZili) a tieZ pre
subjekty vykonavajtce spravu bytového domu, pokial nie je v rozpore so zmluvou o vykone

spravy.

Za platné - tispeSné hlasovanie a teda rozhodnutie vlastnikov sa povaZuje rozhodnutie,

= 0 ktorom hlasovanie prebehlo v silade s ustanoveniami Zakona a pripadne aj v silade
s ustanoveniami Zmluvy o vykone spravy, ktoré upravuju hlasovanie vlastnikov
v dome.



